Province et Arrondissement de LIEGLE
Commune d’Esneux
Place Jean [’Ardenne, 1
4130 [ESNTUX

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU CONSEIL

Séance publique du 18 décembre 2019

Sont présents : Madame Laura IKER, Bourgmestre-Présidente ;

Mesdames et Messienrs Bernard MARLIER, Adrien CALVAER, Pauline GOBIN, Anne-Catherine
FLAGOTIIIER, Pieere GRORES, Steve METELITZIN, Membzes du Collége communal ;

Mesdames et Messicurs Michel VEILIESSE, Philippe LAMALLR, T.éon MARTIN, Cheistie MORRTIALE,
Anne DISTER, Perre—JHGHERS, Carole ARNOLIS, }emme HARDY, }eremy PERET, Francois
ROUSSEL, Claudine LABASSE-JACQUE, justiae-FEAGOTIIER, Daphné S10R, Pictre GUST E\T Marie-
Notélle CHHARLIER et Philippe STERCK, Conscillers ;

Monsieur Stefan KAZMIERCZAI, Directeur général.

18. T'axe communale sur les immeubles inoccupés (IN° 70) (Art. budg. 040/367-15) — 2019/140/MB
LE CONSEIL,

Vu la Constitution, les articles 41, 162 et 170, §4 consacrant Iautonomie communale et la compétence du Conseil en
matiere fiscale et les articles 10, 11 et 172 portant les principes d’égalité des citoyens devant la loi et de non-
discrimination ;

Vu le Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation et notamment son article L-1122-30 ;

Vu le décret du 14 décembre 2000 et la loi du 24 juin 2000 portant assentiment de la Chatte européenne de P'autonomie
locale, notamment Particle 9.1 ;

Vu les dispositions légales et réglementaires en matiere d’établissement et de recouvrement des taxes communales ;

Vu le décret du 27 mai 2004 instaurant une taxe sur les sites d’activité économique désaffectés ;

Vu le décret-programme du 12 décembre 2014 portant des mesures diverses liées au budget en matiére de calamité
naturelle, de sécurité routiére, de travaux publics, d’énergie, de logement, d’environnement, d’aménagement du
territoire, du bien-étre animal, d’agriculture et de fiscalité et notamment ses articles 152 a 157 relatifs aux dispositions
afférentes aux sites d’activité économique désaffectés ;

Vu la circulaire budgétaire du 17 mai 2019 relative a Pélaboration des budgets communaux de la Région wallonne a
Pexception des communes de la Communauté germanophone pour 'année 2020 ;

Considérant que, en vue de veiller a une bonne gestion du bati de son tetritoire, de dynamiser la politique de logeinent
et afin de poursuivee action entreprise par la Région wallonne en la matiére, il importe d’établir une taxe communale
sur les immeubles inoccupés ;

Considérant que la Commune doit se doter des moyens financiers nécessaires afin d’assurer I'exercice de ses missions
de service public ;

Considérant que Pimpact financier de la présente taxe est difficile a estimer précisément et dépendra du nombre de
redevables qui seront concernés ;

Considérant cependant que les recettes globales afférentes a cette taxe pour I'exercice 2020 s’¢levent 2 29.300,00 €5

Vu la communication du dossier au ditecteur financier faite en date du 5 décembre 2019 conformément a Tarticle
L1124-40 §1, 3% et 4° du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation ;

Vu Pavis favorable rendu par le Directeur financier en date du 5 décembre 2019 repris au dossier ;

Vu Pavis du Directeur (Général repris au dossier ;

Sur proposition du Coliege communal ;

Apres en avoir délibéré ;

Par 20 voix pour, 0 contre et O abstention ;

ARRETLE

Acticle 1: 1l est établi, pour les exercices 2020 a 2025, une taxe communale annuelle sur les immeubles inoccupés sis
sur le territoire de la Commune d’Esneux.

Sont visés les immeubles batis, structurellement destinés au logement ou 4 l'exetcice d'activités économiques de nature
industrielle, attisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturclle ou de setvices, qui sont restés inoccupés
pendant une pétiode comprise entre deux constats conséeutifs distants d'une période mintmale de 6 mois.

Ne sont pas visés les sites d'activités économiques désaffectés de plus de 1.000 m?® visés par le décret du 27 mai 2004.
Au sens du présent réplement, est considéré comme :

Immeuble biti : tout batiment ou toute installation en tenant lien, méme en matériaux non durables, qui est incorporé
au sol, ancré 4 celui-ci ou dont 'appui assure la stabilité, destiné a rester en place alors méme qu'il peut étre démonté ou

déplacé ;




Immeuble inoccupé : sauf si le redevable prouve qu'au cours de la période visée au §1 alinéa 2, limmeuble ou la partie
d'immeuble bt a effectivement servi de logement ou de lieu d'exercice d'activités de nature industrielle, artisanale,
agticole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services :
~ soit limmeuble bati ou la partie d'immeuble bati pour lequel ou laquelle aucune personne n'est inscrite dans les
registres de la population ou d'attente, ou pour lequel ou laquelle il n'y a pas d'inscription a la Banque-Carrefour des
LEntreprises ;
- soit, indépendamment de toute inscription dans les registres de la population ou d'attente ou 4 la Banque-Carrefour
des Entreprises, l'immeuble biti ou partie d'immeuble bati :
dont l'exploitation reléve du décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement, deés lors que soit, le
permis d'exploiter, d'environnement, unique ou [a déclaration requise n'a pas été mis en ceuvre et est pétimé
soit que ledit établissement fait l'objet d'un ordre d'arréter I'exploitation, d'un retrait ou d'une suspension
d'autorisation prononcé en vertu du décret susmentionné ;
dont I'occupation reléve d'une activité soumise 4 autotisation d'implantation commerciale en vertu de la loi du
29 juin 1975 relative aux implantations commerciales ou de la loi du 13 aott 2004 relative a J'autorisation
d'implantations commeciales, lorsque ladite implantation fait I'objet d'un ordre de fermeture, d'un retrait ou
d'une suspension d'autosisation prononcé en vertu des dispositions de la loi du 13 aotit 2004 susmentionnée ;
dont l'état du clos (c’est-a-dire des murs, huisseties, fermetures) ou du couvert (c’est-a-dire de la couverture,
charpente) n'est pas compatible avec 'occupation i laquelle # est structurellement destiné et dont, le cas
échéant, le permis d’urbanisme ou le permis unique en tenant liew, est périmé ;
faisant lobjet d'un arréeé d'inhabitabilité en application du Code Wallon de 'habitation dutrable ;
faisant l'objet d'un arrété ordonnant la démolition ou en interdisant Ioccupation, pris en application de l'article
135 de la nouvelle loi communale,
En tout état de cause, 'occupation sans droit ni titre ou une occupation proscrite par un arcété pris sur base de Particle
135 de la Nouvelle Loi Communale ne peut étre considérée comme une occupation au sens du présent réglement.
Le fait générateur de la taxe est le maintien en Iétat d’'un immeuble visé a l'article 1. Pour le premier exercice
dimposition, le maintien en Iétat doit exister pendant la période comprise entre deux constats consécudfs
dlinoccupation, qui doivent étre distants d’une période minimale de 6 mois. Cette période entre les deux constats sera
identique pour tous les redevables.
Article 2 : La taxe est due par le titulaire du droit réel {propriétaire, usuftuitier, ...) sur tout ou partie d'un immeuble
inoccupé i la date du deuxiéme constat, ou, le cas échéant, de chaque constat postérieur 4 celui-ci. Bn cas de pluralité de
titulaites du droit réel, chacun d'entre eux est solidairement redevable de Ia taxe.
Article 3 : Le taux de la taxe est fixé par métre courant de fagade d'immeuble biti ou de partie d'immeuble bati, tout
métre commencé étant dii en entier.
Lors de la 1ére taxation : 60,00 € par métre courant de fagade
Lors de la 2éme taxation : 120,00 € par métre courant de fagade
Lots de la 3éme taxation ; 180,00 € euros par métre courant de fagade
A partir de la 4éme taxation : 240,00 € euros par métre courant de fagade
Pour apprécier la récurrence de la taxation il y a lien de remontet jusqu’au premier exercice fiscal au cours duquel la taxe
a été établie, peu importe que les taxations se soient faites sur base de différents réglements qui se sont succédés au fil
du temps.
Lotsque Pimmeuble a plusieurs fagades, la mesure est la plus grande longueur du batl.
Le montant de a taxe est obtenu comme suit: taux de fa taxe multiplié par le résultat de I'addition du nombre de metres
coutants de facade d'immeuble & chacun des niveaux inoccupés de l'immeuble, a l'exception des caves, sous-sols et
combles non aménagés.
Article 4 : Ne donne pas liea 4 Penrlement, l'immeuble bt inoccupé pour lequel le tirulaire du droit réel démontre
que l'inoccupation est indépendante de sa volonte.
Tl appartiendra néanmoins au propeiétaire ou au titulaire du droit réel de justifier 4 suffisance, de maniére probante, la
circonstance indépendante de sa volonté. Cette justification doit intervenir dans les 30 jours suivant le constat prévu a
Particle 5§2.
Cette exonération n’est valable que pour ua seul exercice.
Article 5 : L'Administration communale appliquera la procédure de constat suivante:
§1 a) Les fonctionnaires désignés par le Collége communal dressent un constat établissant I'existence d'un immeunble
batl inoccupé.
b) Le constat est notifié par voie recommandée au titulaire du droit réel (propritaire, usufruitier, ...) sur tout ou partie
de l'immeuble dans les soixante jouts.
¢) Le titulaire du droit réel sur tout ou partie de limmeuble peut apporter, par écrit, la preuve que Iitnmeuble 2
effectivement servi de logement ou de lieu d'exercice d'activités de nature industrielle, artisanale, agticole, hotticole,
commerciale, sociale, cultutelle ou de setvices aux fonctionnaires susmentionnés dans un délai de trente jours 4 dater de
fa notiffcation visée au point b.
§2 Un contrdle est effectué au moins six mois apres I'établissement du constat visé au point a. Si, suite au controle visé
a Palinéa 1 du présent paragraphe, un second constat établissant l'existence d'un immeuble bad inoccupé est dressé,
limmeuble ou la partie d'immeuble inoccupé est considéré comme maintenu en 'état au sens de farticle 1 §2.




§3 La procédure d’établissement du sccond constat et des constats ultérieurs est réalisée conformément au §1.

Atticle 6 : Un immeuble est considéré comme maintenu en I'état pour les exercices d'imposition ultéricurs, sauf mise en
ceuvre par le contribuable au 31 décembre de I'année qui précéde Pexercice de la procédure déterminée a l'article 7, et
sans préjudice du prescrit de celui-ci.

Article 7: §1 Tl appartient au propriétaire de signaler a I'Administration communale toute modification de la base
imposable, en ce comptis le fait que I'immeuble, en totalité ou en partie, n'entre plus dans le champ d'application de la
taxe. '

§2 A cet effet, le contribuable doit informer I'Administration communale par écit, par voie recommandée ou par dépot
3 I'Administration communale, les jours ct heures d'ouverture, de la modification intervenue 2 l'immeuble en identifiant
clairement le bien visé, la pattie éventuelle 4 considérer et la date de la modification. Cette formalité doit intervenir dans
les quinze jours de la date de la modification.

A défaut, la date de la modification sera censée étre le quinziéme jour précédant la réception de l'information.

§3 Le fonctionnaire désigné par le Collége communal procéde a un constat dans les trois mois afin de prendre acte des
éléments indiqués par le contribuable et de vérifier si ceux-ci sont de nature a modifier ou annuler la base imposable.

§4 Dans ce but, s'il échet, le contribuable est tenu de faire visiter audit fonctionnaire le bien faisant 'objet de la taxe aux
jour et heute fixes par I'Administration communale, entre le lundi et le vendredi de 9 a 16 heures, exceptés les jours
fériés.

La date ct I'heure de la visite sont communiquées par I'Administration communale au contribuable au moins un mois
avant celle-ci.

§5 Si la visite ne peut avoir lieu du fait du contribuable, la procédure initiée par ce dernier est nulle.

§6 Le constat visé au §3 est formalisé dans les nonante jouts, soit 4 dater de la visite, soit de la réception de
l'information visée au §2 s'il n'y a pas lieu d'effectuer une visite, et est notifiée au contribuable par le Collége communal
ou pat un fonctionnaire désigné par le College communal.

Atticle 8 : Dans l'hypothése ot le méme bien pourtait également étre soumis 4 la taxe sur les secondes résidences, seule
Ia taxe sur les immeubles inoccupés sera due.

Article 9 : Les délais prévus en jouts sont comptés en jours calendaires. Lorsqu’ils expitrent un samedi, un dimanche ou
un jour férié 1égal, ils sont prorogés jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

Atticle 10 : Te contribuable est tenu de signaler immédiatement a PAdministration communale tout changement
d'adresse, de raison sociale ou de dénomination.

Article 11 : Toute mutation de propriété d’un immeuble (ou partie) visé, dés la date de réception de la notification du
premier constat, doit également étre signalée immédiatement a PAdministration communale par le propriétaire cédant.
Atrticle 12 : La taxe est pergue par voie de role.

Atticle 13 : Le paiement s’effectue dans les deux mois a dater de I'envoi de I'avertissement extrait de role.

A défaut de paiement dans le délai précité, les sommes dues sont productives au profit de la Commune, pour la durée
du retard, d’un intérét qui est appliqué et calculé suivant les régles en vigueur pour les impots de I’Etat.

Article 14 : Les clauses concernant établissement, le recouvtement et le contentieux sont celles des atticles 1.3321-1 a
1.3321-12 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation et 'arrété royal du 12 aviil 1999, déterminant la
procédure devant le gouvetneur ou devant le collége des bourgmestre et échevins en maticre de réclamation contre une
imposition provinciale ou communale.

Article 15: T.e présent réglement sera transmis au Gouvernement Wallon conformément aux articles L3131-1 et
suivants du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation pout exercice de la tutelle spéciale d’approbation.
Atticle 16 : Le présent réglement entrera en vigueur le premier jour qui suite Paccomplissement des formalités de la
publication faites conformément aux articles 1.1133-1 2 3 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation.
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Par le Conseil, /

/
Le Directeur général, /ﬁa Présidente,
/(S)Laura IKER
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La Bourgmestre,
Laura IKER




